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“RELATÓRIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE 
AS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS” 

 

Aos Administradores da 

Companhia de Habitação Popular Bandeirante COHAB 

Campinas – SP. 

 

OPINIÃO 

Examinamos as demonstrações financeiras individuais e consolidadas, assim 

como o resumo das principais práticas contábeis e demais notas explicativas, da 

Companhia de Habitação Popular Bandeirante, que compreendem o balanço 

patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstrações do 

resultado, do resultado abrangente, do fluxo de caixa, das mutações do 

patrimônio líquido e da demonstração do valor adicionado, para o exercício 

findo naquela data.  
 

Em nossa opinião, as demonstrações contábeis referidas apresentam 

adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e 

financeira da Companhia de Habitação Popular Bandeirante em 31 de 

dezembro de 2021, o desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa 

para o exercício findo nessa data, de acordo com as práticas contábeis 

adotadas no Brasil. 

RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAÇÃO E DA GOVER    
NANÇA PELAS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS 

• A administração é responsável pela elaboração e adequada apresentação 

das demonstrações contábeis de acordo com as práticas contábeis 

adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como 
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necessários para permitir a elaboração de demonstrações contábeis livres 

de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. 

• Na elaboração das demonstrações contábeis, a administração é 

responsável pela avaliação da capacidade de a Companhia continuar 

operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos relacionados com a 

sua continuidade operacional e o uso dessa base contábil na elaboração 

das demonstrações contábeis. 

•  Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas 

demonstrações contábeis, independentemente se causada por fraude ou 

erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais 

riscos, bem como obtemos evidência de auditoria apropriada e Os responsáveis 

pela governança da Companhia são aqueles com responsabilidade pela 

supervisão do processo de elaboração das demonstrações contábeis. 

RESPONSABILIDADE DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS 
DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações 

contábeis, tomadas em conjunto, estão livres de distorção relevante, 

independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatório de 

auditoria contendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível de 

segurança, mas não uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com 

as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais 

distorções relevantes existentes. As distorções podem ser decorrentes de fraude 

ou erro e são consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, 

possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoável, as decisões 

econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas demonstrações 

contábeis.     

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e inter                                                                                                                                                         
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nacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos 

ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: 

•  Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações 

contábeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e 

executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como 

obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar 

nossa opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resultante de 

fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver 

o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificação, omissão ou 

representações falsas intencionais. 
 

• Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria 

para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstâncias, 

mas não com o objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos 

controles internos da Companhia. 
 

•  Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade 

das estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela administração. 
 

•  Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base 

contábil de continuidade operacional e, com base nas evidências de 

auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relação a eventos ou 

condições que possam levantar dúvida significativa em relação à 

capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos 

que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório 

de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações contábeis 

ou incluir modificação em nossa opinião, se as divulgações forem 

inadequadas. Nossas conclusões estão fundamentadas nas evidências de 

auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou condições 

futuras podem levar a Companhia a não mais se manter em continuidade 

operacional. 
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•  Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre 

outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das 

constatações significativas de auditoria, inclusive as deficiências que 

eventualmente possam ser identificadas ao decorrer de nossos trabalhos. 

 

OUTROS ASSUNTOS 

Vale ressaltar que as Demonstrações Contábeis do Exercício encerrado em 31 

de dezembro de 2020 não foram auditadas. 

 

Campinas, 18 de julho de 2022 
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CONSIDERAÇÕES DA AUDITORIA SOBRE AS 
DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS 

BALANÇO PATRIMONIAL DO EXERCÍCIO ENCERRADO  

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021/2020 

ATIVO: 

(Valores em reais) 
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BALANÇO PATRIMONIAL DO EXERCÍCIO ENCERRADO  

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021/2020 

PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO: 

PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO: 

(Valores em reais) 
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DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO ENCERRADO 

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021/2020 

(Valores em reais) 
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DEMONSTRAÇÃO DO FLUXO DE CAIXA DO EXERCÍCIO ENCERRADO 

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021/2020 

 (Valores em reais) 
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DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO DO                         

EXERCÍCIO ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021/2020 

(Valores em reais) 

 

_____________________________ 
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NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS 

DE 31 DE DEZEMBRO DE 2021/2020 

NOTA 01 - CONTEXTO OPERACIONAL: 

A Companhia de Habitação Popular Bandeirante - COHAB  é uma Sociedade 

Anônima de Economia Mista constituída em 16 de outubro de 1.967, e conta 

com 14 municípios e 3 pessoas físicas como acionistas tendo por finalidade 

essencial organizar e formar uma Companhia de Habitação Popular, de âmbito 

nacional  com a natureza de SOCIEDADE DE ECONOMIA MISTA, regida pela Lei 

de Sociedade Anônima e pelas normas expressas da Lei nº 13.303 de  30 de junho 

de 2016 a finalidade de: criar soluções para a habitação em respeito ao meio 

ambiente com elevado padrão de diferenciação e conforto ao mutuário, 

contribuir para a redução do déficit habitacional, criar parcerias com 

construtoras, órgãos públicos e agentes de financiamento, prestar serviços 

diferenciados à órgãos públicos e privados, intermediar negócios imobiliários 

com qualidade, ética e responsabilidade, desenvolver e implantar soluções que 

criem valor aos nossos acionistas, clientes e stakeholders, prover soluções 

técnicas, jurídicas, ambientais e sociais para áreas e empreendimentos 

irregulares em todo o Brasil e participar na execução do Plano de habitação dos 

municípios acionistas ou não. 
 

A Companhia está sujeita, no que couber, às normas instituídas pela Caixa 

Econômica Federal. As diretrizes e normas para financiamentos, através do 

Sistema Financeiro de Habitação, sujeitam-se às disposições e determinações do 

Banco Central do Brasil. 

As demonstrações contábeis da Entidade referentes ao exercício findo em 31 de 

dezembro de 2021 foram preparadas com base no pressuposto de continuidade 

operacional, que assume que a Entidade será capaz de realizar seus ativos e 

liquidar seus passivos no curso normal dos negócios, conforme exposto nos 

relatórios da diretoria de 2021 e 2020. 
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A avaliação sobre a capacidade de continuidade operacional, elaborada pela 

Administração da Entidade, abrange o período operacional de doze meses a 

partir da data das demonstrações financeiras e considera eventos estimados 

que individual ou coletivamente pudessem gerar dúvidas quanto ao pressuposto 

de continuidade operacional. 

NOTA 2 – BASE DE ELABORAÇÃO DAS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS  

As demonstrações abrangem todas as demonstrações contábeis exigidas pela 

NBC TG 26 - Apresentação das Demonstrações Contábeis de forma 

comparativa; a saber: balanço patrimonial, demonstração do resultado, 

demonstração do resultado abrangente, demonstração das mutações do 

patrimônio líquido, demonstração dos fluxos de caixa e demonstração do valor 

adicionado (este último quando aplicável), acompanhadas de notas 

explicativas. As demonstrações são apresentadas no formato e de acordo com 

as normas, as interpretações e os comunicados técnicos do CFC. 

NOTA 3 – PRINCIPAIS POLÍTICAS CONTÁBEIS 

As principais políticas contábeis adotadas pela administração da Entidade são 

descritas a seguir: 

3.1 – Princípios gerais e critérios de reconhecimento de receitas 

A receita de venda é reconhecida na demonstração do resultado quando for 

satisfeita a obrigação de desempenho, ou seja, quando houver a transferência 

física do produto prometido e o cliente obtiver o controle desse produto, preço 

for identificável e cumpridas as obrigações de performance. A receita de 

vendas é apresentada líquida de deduções, incluídos os impostos calculados 

sobre as vendas.  

3.2 – Demonstração do valor adicionado 
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Essa demonstração, quando exigida, tem por finalidade evidenciar a riqueza 

criada pelas Empresas e sua distribuição durante determinado exercício, e é 

apresentada conforme requerido pela legislação societária brasileira, como 

parte de suas demonstrações financeiras. Tal demonstração foi preparada com 

base em informações obtidas dos registros contábeis que servem de base de 

preparação das demonstrações financeiras, registros complementares, e 

segundo as disposições contidas no pronunciamento técnico CPC 09 - 

Demonstração do Valor Adicionado (“DVA”). 

3.3 – Caixa e equivalentes de caixa 

Caixa e equivalentes de caixa Incluem dinheiro em caixa, depósitos bancários 

à vista e investimentos temporários de curto prazo com prazos para resgate de 

até 90 dias da data da aplicação. Os investimentos temporários são 

representados substancialmente por Certificados de Depósito Bancário - CDBs e 

são registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até 

a data de apresentação das demonstrações financeiras, que não excedem o 

seu valor de realização. 

3.4 – Contas a receber e estimativas para perdas esperadas de créditos 

As contas a receber de clientes correspondem aos recebíveis pelas vendas de 

mercadorias e estão registradas aos valores nominais das faturas e deduzidas da 

estimativa para perdas esperadas de crédito. Os saldos de contas a receber são 

registrados inicialmente pelo valor da transação, que corresponde ao valor de 

venda, e são subsequentemente mensurados conforme a carteira: (i) valor justo 

por meio de outros resultados abrangentes, no caso de Administradoras de 

cartões de crédito; e (ii) custo amortizado, para todas as demais carteiras. A 

estimativa para perda esperadas de crédito é mensurada na data da transação 

considerando a vida toda dos recebíveis. A Entidade adota matriz de risco de 

crédito com base na experiência histórica de perdas baseadas na idade média 

de vencimento por faixa de títulos. 
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3.5 – Imobilizado 

Os itens do imobilizado são mensurados pelo custo histórico de aquisição ou 

construção, deduzidos de depreciação acumulada que é calculada pelo 

método linear para baixar o custo de cada ativo, de acordo com as taxas fiscais. 

Os bens do imobilizado estão totalmente depreciados e a companhia não 

procedeu à sua reavaliação em conformidade com a Lei 11.638/2007.  

NOTA 04 – CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA: 

Conforme demonstrado abaixo, compreendem os saldos de caixa, depósitos 

bancários à vista e aplicações financeiras. Essas aplicações financeiras estão 

demonstradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data de 

encerramento dos exercícios; possuem vencimentos inferiores há 90 dias ou não 

possuem prazos fixados para seu resgate, sendo, portanto, de liquidez imediata, 

e estão sujeitas a um insignificante risco de mudança de valor. 

As aplicações financeiras estão disponíveis para negociação, portanto, 

podendo ser resgatadas a qualquer tempo, com habilidade de pronta 

conversão em um valor conhecido de caixa e com riscos insignificantes de 

mudança de valor. As aplicações são remuneradas de acordo com os índices 

de mercado e, portanto, já estão reconhecidas pelo seu valor justo, em 

contrapartida ao resultado. 
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 NOTA 05 – PRESTAÇÕES A RECEBER DE MUTUÁRIOS:  

Esta conta está composta conforme demonstrado abaixo.  

Os saldos de contratos de financiamentos a receber, para o ano de 2022, são 

apresentados pelo montante acumulado dos contratos para aquisição de 

unidades habitacionais, aos adquirentes dos imóveis, estando estes garantidos 

pelos bens financiados.  

 

NOTA 06 – APORTES A RECEBER DE PREFEITURAS:  

Esta conta está composta conforme demonstrado no quadro abaixo e referem-

se a saldos de aportes de custeio do exercício de 2022, somados aos saldos não 

pagos de alguns acionistas. 
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NOTA 07 - IMPOSTOS E CONTRIBUIÇÕES A RECUPERAR: 

Esta conta está composta conforme demonstrado no quadro abaixo.  

 

NOTA 8 – BENS IMÓVEIS DISPONÍVEIS PARA COMERCIALIZAÇÃO: 

São estoques de imóveis para comercialização, conforme abaixo demonstrado, 

que serão comercializados ao longo dos próximos exercícios, cujas vendas 

estarão condicionadas aos fatores favoráveis de mercado. 

 

 

tel:(11)%204707-0555


 
     

 

________________________________________________________________________________ 
 

Rua Barão de Jaguara nº 1.481, 6º Andar – Edifício Empresarial Cruz Alta | Centro 

Campinas / SP – CEP 13.015-910 Brasil | Fone: (19) 2121-4371 

                                           e-mail: administrativo@cohabbandeirante.com.br          Página 18 de 26 

NOTA 09 – ADIANTAMENTOS: 

Esta conta está composta conforme demonstrado no quadro abaixo.  

 

NOTA 10 – PRESTAÇÕES A RECEBER DE MUTUÁRIOS – NÃO CIRCULANTE: 

As contas abaixo demonstradas são da mesma natureza das demonstradas na 

Nota 5, no valor de R$ 943.811,31, porém pertencentes ao ativo não circulante. 

 

NOTA 11 – PROVISÕES PARA CONTINGÊNCIAS: 

Esta conta está composta conforme demonstrado no quadro abaixo e 

contempla o risco jurídico das operações da Cia, considerando o insucesso nas 

ações em curso e o consequente pagamento de verbas sucumbenciais. No 

caso de Araraquara, representa uma ação já ganha pela companhia, onde 

temos a previsão de recebimentos a longo prazo, conforme andamentos 

processuais. Esta conta será transferida para créditos a receber do ativo 

circulante e não circulante no próximo exercício.  
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NOTA 12 – DEPÓSITOS JUDICIAIS: 

Títulos a receber resultado de... 

 

NOTA 12 – CRÉDITOS COM O FCVS: 

Os valores representam o que a Cia possui em créditos junto a CEF para o 

encontro de contas referente ao Fundo de Compensação e Variação Salarial, 

que estão pendentes por parte da CEF. 

 

São valores a receber referentes ao Fundo de Compensação de Variações 

Salariais (FCVS) constituído para absorver eventuais saldos residuais ao final dos 

contratos firmados entre a Companhia e os adquirentes. 

Os valores estão apresentados pelos montantes acumulados das liquidações 

antecipadas ou transferências de saldo devedor, com desconto e término de 

prazo de pagamento tendo sido habilitadas e outros pendentes de habilitação, 
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cujos saldos serão objeto de revisões específicas futuras nos termos das 

resoluções do Conselho Curador do Fundo de Compensação de Variações 

Salariais (FCVS) e demais dispositivas legais e regulamentares aplicáveis, 

procedimentos estes denominados depurações. Essas depurações, quando 

concluídas, poderão acarretar aumento ou redução no patrimônio social da 

Companhia, não passíveis de mensuração até a presente data. 

NOTA 14 – OUTROS ATIVOS: 

Representados conforme abaixo demonstrado. 

 

NOTA 15 – IMOBILIZADO E INTANGÍVEL: 

O imobilizado e o intangível estão compostos conforme abaixo demonstrado. 

 

NOTA 16 – FORNECEDORES DE MERCADORIAS E SERVIÇOS: 

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 
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NOTA 17 – EMPRÉSTIMOS E FINANCIAMENTOS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

A COHAB BANDEIRANTE possui três grupos de contratos de empréstimos, os quais  

compõem o passivo financeiro com a Caixa Econômica Federal e estão 

demonstrados nas notas explicativas 17, 21 e 23. 

 

NOTA 18 – OBRIGAÇÕES TRABALHISTAS E SOCIAIS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

NOTA 19 – OBRIGAÇÕES TRIBUTÁRIAS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 
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NOTA 20 –IMPOSTOS E CONTRIBUIÇÕES RETIDOS A RECOLHER:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

NOTA 21 – EMPRÉSTIMOS E FINANCIAMENTOS – NÃO CIRCULANTE:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo, (vide nota 17): 

 

NOTA 22 – OUTROS PASSIVOS (GOVERNO MUNICIPAL):  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo, cujo valor refere-

se ao repasse ao município de Jaguariúna sobre o saldo dos contratos do núcleo 

118, onde a Cia realiza a gestão de crédito do empreendimento. 

 

NOTA 23 – MORA SOBRE EMPRÉSTIMOS E FINANCIAMENTOS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo, vide nota 17: 

tel:(11)%204707-0555
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NOTA 24 – PROVISÕES PARA CONTINGÊNCIAS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

NOTA 25 – PATRIMÔNIO LÍQUIDO:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo. Explicar esses 

aportes: 

 

(Continua na próxima página) 

tel:(11)%204707-0555
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(Continuação da página anterior) 

 

NOTA 26 – RECEITA LÍQUIDA DE VENDAS E SERVIÇOS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

NOTA 27 – CUSTO DAS VENDAS E SEVIÇOS VENDIDOS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

tel:(11)%204707-0555
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NOTA 28 – DESPESAS ADMINISTRATIVAS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

NOTA 29 – DESPESAS TRIBUTÁRIAS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

NOTA 30 – DESPESAS FINANCEIRAS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo: 

 

NOTA 31 – RECEITAS FINANCEIRAS:  

Esta conta está representada conforme demonstrado abaixo:                                                                                                                                  

 

NOTA 38 – SEGUROS:  

A Companhia possui as apólices demonstradas abaixo, cuja cobertura a 

administração julga suficiente para garantia dos seus bens em caso de sinistro.  

tel:(11)%204707-0555
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Campinas, 18 de julho de 2022 
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